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REGLUR

um sértryggo skuldabréf.

I. KAFLI
Gildissvio.
1. gr.

Reglur pessar gilda um eftirtalda adila:

1.
2.

Utgefendur samkvaemt 1. tl. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf.
Sjalfsteeda skodunarmenn samkvemt 1. mgr. 21. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd
skuldabréf.

II. KAFLI
Umsékn um utgafu sértryggora skuldabréfa.
2. gr.

Med skriflegri umsokn um leyfi til Gtgafu sértryggdra skuldabréfa skal utgefandi veita
upplysingar um og leggja fram eftirfarandi gdgn til Fjarmalaeftirlitsins:

1.

2.

=

Afrit af sampykkt stjérnar eda bokun i fundargero fra fundi stjornar er akveoio var ad
leggja fram umsokn um leyfi til utgafu sértryggdra skuldabréfa.

Lysing 4 hinni fyrithugudu utgafu par sem fram kemur hvernig utgefandinn hyggst
standa ad skipulagningu og verklagi vegna sértryggou skuldabréfanna og trygginga-
safnsins. bar skulu m.a. koma fram upplysingar um sterd utgafu, flokka tutgafu,
afleidur, tryggingar, stadgongutryggingar, vedhlutfoll, matsadferdir, reglubundid
endurmat, viovarandi mat 4 tryggingasafninu og innra eftirlit med utgafunni.
Upplysingar um skra skv. 13. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf. bar skulu
m.a. koma fram upplysingar um framkvemd skraningar, hvar skrdning fer fram, &
hvaoda formi skrain er, vidhald upplysinga i skranni, eftirlit med skraningu, gégn sem
eru skrad og hvernig adgreining fra 60rum eignum utgefandans er tryggo.

Sakist utgefandi eftir heimild til ad breyta 40ur Utgefnum skuldabréfum og 60rum
skuldavidurkenningum, gefnum ut til ad fjarmagna skuldabréf somu tegundar og
heimilt er ad hafa i tryggingasafni, i sértryggd skuldabréf samkvemt 16gum nr.
11/2008, pa skal hann leggja fram sérstaka greinargerd um framkvaemd breytingar-
innar. Med umsokn um breytingu skulu jafnframt fylgja 6nnur gogn sem tilgreind eru
i grein pessari, ad teknu tilliti til pess ad ekki er um nyja utgafu ao raeoda.
Fjarhagsaaetlun fyrir a.m.k. nastu 3 ar, stadfesta af 16ggiltum endurskodanda, sem
synir ad fjarhagur utgefandans sé svo traustur ad hagsmunum annarra krofuhafa sé
ekki stefnt i haettu med Gtgafu sértryggdra skuldabréfa, sbr. 2. tl. 2. mgr. 3. gr. laga nr.
11/2008 um sértryggd skuldabréf. Fjarhagsasetlun skal innihalda vidskipta- og
rekstrardzetlun utgefandans par sem tekid hefur verid tillit til dhrifa fyrirhugadrar
utgafu 4 fjarhag hans, auk fyrirhugads vaxtar og uppbyggingar eigin fjar.

Upplysingar um télvukerfi sem verda notud i tengslum vid ttgafuna.

Adrar upplysingar sem mali skipta vardandi utgafu sértryggdra skuldabréfa.

Skriflega yfirlysingu utgefanda um ad hann og utgafan fullnaegi peim krofum sem
fram koma i 16gum nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf og reglum pessum.
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1II. KAFLI
Veosettar fasteignir.
3. gr.
Flokkur vedsettrar fasteignar.

Til ad akvarda meginflokk hinnar vedsettu fasteignar skal fara eftir skra Fasteignamats
rikisins um hana. Ef um erlenda fasteign er ad reda skal fara eftir fasteignamatsskra i
viokomandi riki sem er samberileg fasteignamati rikisins.

bar sem vedsett fasteign er i fleiri en einum flokki skal flokkur fasteignarinnar vera
dkvardadur Ut frd peim hluta fasteignarinnar sem hefur mest vegi.

Til pess a0 vedlan geti talist med i tryggingasafninu skulu huseignir skv. 1. og 2. tl. 1.
mgr. 5. gr. laga nr. 11/2008 vera brunatryggdar pannig ad vedlanid sem 4 fasteigninni hvilir sé
ad fullu tryggt. Sama 4 vi0 um huiseignir sem nyttar eru til burekstrar, sbr. 3. tl. 1. mgr. 5. gr.
somu laga. Standi dhdofn (gripir, vélbunadur) til tryggingar skuldabréfi skulu fullnaegjandi
lausafjartryggingar, ad mati Fjarmalaeftirlitsins, vera fyrir hendi.

Hafi vanskil vedlana sem eru hluti af tryggingasafninu, stadid i 90 daga eda lengur ma
ekki telja virdi peirra med i tryggingasafninu i tengslum vid matid sem visad er til i 11. og 12.
gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf.

4. gr.
Matsadferdir.

Sa aodili er annast mat fasteigna i samremi vid 8. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd
skuldabréf skal hafa beedi freedilega pekkingu og hagnyta reynslu m.t.t. pess hvernig meta skal
fasteignir. Hann skal vera vel kunnugur fasteignamarkadi par sem vedsettar eignir eru
stadsettar og fasteignamdrkudum almennt.

Samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf skal vio mat 4
markadsvirdi fasteigna beita mati er taki mi0 af s6luverdi i nylegum vidskiptum med
sambaerilegar fasteignir. Med nylegum er att vid vidskipti sidustu priggja manada.

i tengslum vid sérstakt mat 4 markadsvirdi fasteigna skv. 2. mgr. 8. gr. laga nr. 11/2008
skal nota almennar og vidurkenndar adferdir. Vid matio er m.a. heimilt ad byggja 4 gognum
um verdproun fasteigna fra Fasteignamati rikisins og annarri skipulagdri 6flun upplysinga um
fasteignaverd, svo sem soluverdi samberilegra eigna, mati loggiltra fasteignasala eda sjod-
streymi leigutekna atvinnuhtisnadis.

Utgefandi skal fylgjast reglulega med proun fasteignaverds 4 peim svaedum par sem hann
veitir 1an til fasteignakaupa. Ef lekkun verdur 4 markadsvirdi skal utgefandinn ganga ar
skugga um hvort eignir sem eru til tryggingar veittum ldnum séu jafn mikils virdi og viod
sidasta mat. Ef veruleg verdleekkun hefur att sér stad 4 fasteignum a akvednum svadum skal
endurskoda matid sem snyr ad vedum i eignum 4 pvi svaeoi.

IV. KAFLI
Jofnunarreglur.
5. gr.

Andvirdi tryggingasafnsins skal avallt vera heerra en andvirdi skuldbindinga vegna ttgef-
inna sértryggora skuldabréfa.

Jofnunarreglu 11. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf ber ad skilja & pann veg
a0 taka eigi tillit til breytinga 4 gjaldmidlum og ahrifa peirra a afleidusamninga i ttreikningi 4
uppreiknudu virdi.

1. 1 pvi tilviki pegar sértryggd skuldabréf hafa verid gefin ut & yfirverdi, myndar

bokfaerd stada peirra grundvoll fyrir jofnunaratreikning.
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2. 1 pvi tilviki pegar tryggingasafnid inniheldur skuldabréf sem hefur verid keypt med

affollum myndar bokfeerd stada pess grundvoll fyrir jofnunarutreikning.

begar utgefandi sértryggdra skuldabréfa hefur gert afleidusamning i pvi skyni ad breyta
grunngjaldmioli fyrir tiltekinn hluta sértryggora skuldabréfa skal reikna andvirdi peirra Gt med
tilliti til ahrifa afleidusamningsins.

Skilyrdi pess ad 12. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf teljist uppfyllt er ad
haefilegt jafnvaegi sé¢ milli virdis tryggingasafns og pess flokks sértryggdra skuldabréfa sem
tilheyrir vidkomandi safni. Skilyrdid um heafilegt jafnveegi telst uppfyllt ef utreiknad navirdi
eigna i tryggingasafni er 4 hverjum tima heerra en nivirdi skuldbindinganna.

bad er einnig gert ad skilyrdi skv. 12. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf ad
innstreymi greidslna af eignum i tryggingasafni og tutstreymi greidslna af sértryggdu skulda-
bréfunum sé pannig ad haegt s¢ ad efna skuldbindingar gagnvart eigendum sértryggdu bréf-
anna og gagnadilum afleidusamninga. Innborganir af eignum i tryggingasafni eru hluti af
tryggingasafninu og skulu vardveittar 4 sérstokum reikningi skv. 12. gr. laganna.

6. gr.
Nuvirdisutreikningar.

Nuvirdi eigna i tryggingasafninu skal & hverjum tima vera herra en nuvirdi skuld-
bindinga vegna utgefinna sértryggdra skuldabréfa. Vio utreikninga 4 navirdi eigna og skulda,
skal @tid taka nGvirdi afleidusamninga med i reikninginn. Utreikninga skal framkvama svo
oft sem purfa pykir en eigi sjaldnar en vikulega.

Mida skal vid avoxtunarkrofu sambeerilegra skuldabréfa tgefinna af islenska rikinu i
tilviki bréfa 1 islenskum krénum. Vid mat 4 samberileika skal a0 lagmarki taka tillit til pess
hvort verdtrygging sé til stadar og bera saman liftima og endurgreidsluskilmala.

Ef um adrar myntir er ad raeda skal nota fyrirfram skilgreinda afvoxtunarstudla sem
speglast af lanaskiptavaxtaferli (e. swap rate curve) vidkomandi gjaldmidils eda af 6orum
vaxtaferli sem er almennt notadur til ad Iysa vaxtastigi vidkomandi markadar. Rokstudningi
fyrir vali & afvoxtunarstudlum skal halda til haga.

Til vidbotar nivirdisutreikningunum skal utgefandi sértryggdra skuldabréfa meo reglu-
legum heetti framkveema aora videigandi utreikninga sem grundvalladir eru & 6ventum og
varanlegum vaxtabreytingum, t.d. sviptibreytingum 4 videigandi vaxtaferli.

7. gr.
Vaxtadhceetta.
Akvadi 6. gr. pessara reglna skal ennfremur vera fullnagt ad gefnum eftirfarandi vaxta-
breytingum:

[ tilviki islensku kronunnar:

1. Skyndileg og varanleg haekkun vaxta vidmidunarskuldabréfanna sem kvedio er 4 um i
6. gr. um eitt prosentustig.

2. Skyndileg og varanleg leekkun vaxta vidmidunarskuldabréfanna sem kveoid er 4 um i
6. gr. um eitt prosentustig.

i tilviki annarra gjaldmidla en islensku krénunnar:

1. Skyndileg og varanleg hlidrun lanaskiptavaxtaferilsins, eda annars vaxtaferils i
samreemi vid dkveadi 6. gr., um eitt prosentustig upp 4 vid.

2. Skyndileg og varanleg hlidrun lanaskiptavaxtaferilsins, eda annars vaxtaferils i
samraemi vid akvaedi 6. gr., um eitt prosentustig nidur 4 vid.
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8. gr.
Gjaldmidladhcetta.

Ef hluti eigna i tryggingasafni utgefanda er i 60rum gjaldmidli en sértryggdu skulda-
bréfin skal uppfylla eftirfarandi skilyrdi (petta akvaedi 4 vid pegar gjaldmidladhaetta er ekki ad
fullu varin (e. hedged)):

1. Samkvaemt vikulegum tUtreikningum skal navirdi tryggingasafnsins @tid vera haerra
heldur en navirdi skulda sem tengdar eru sértryggou skuldabréfunum pott dvaent og
varanleg 10% breyting verdi 4 hlutfallinu milli gjaldmidils sértryggdu skuldabréfanna
og gjaldmidils eigna 1 tryggda safninu.

2. 1 tengslum vid ttreikningana skal taka tillit til nivirdis afleiSusamninga.

Nidurstddur vikulegra utreikninga a nuvirdi, vaxtadheettu og gjaldmidladhettu skal vard-

veita med tryggum heetti 1 5 4r.

V. KAFLI
Afleidusamningar og aoskildir reikningar.
9. gr.

Afleidusamningar sem utgefandi gerir vegna ahettustyringar sinnar m.t.t. jofnunar-
reglnanna sem kvedid er 4 um i 11. og 12. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf mega
einvordungu tengjast sértryggdu skuldabréfunum og tryggingasafninu.

Afleidusamningar mega ekki innihalda dkveaedi um sjalfvirka lokun samninga ef ttgef-
andi sértryggdu skuldabréfanna er tekinn til gjaldprotaskipta eda ad motadili afleidusamn-
ingsins geti sett fram slika krofu.

Motadilar afleidusamninga skulu hafa hlotid lanshafismatseinkunn fyrir fjarhagslegan
styrkleika fra matsfyrirteeki sem Fjarmalaeftirlitid hefur vidurkennt, sbr. reglur Fjarmala-
eftirlitsins nr. 215/2007 um eiginfjarkrofur og ahaettugrunn fjarmalafyrirteekja. Fjarmala-
eftirlitid hefur vidurkennt prji nedangreind matsfyrirtaeki. Skal slik einkunn liggja fyrir vid
upphaf samningagerdarinnar vegna vidokomandi afleidusamnings. Einkunnin ma ekki vera
leegri en tilgreint er 1 toflunni hér fyrir nedan.

Krafa um lagmarkseinkunn métadila afleidusamnings er uppfyllt ef ekkert annad mats-
fyrirtaeki gefur vidkomandi adila einkunn sem er laegri en lagmarkseinkunn samkvamt nedan-
greindri toflu. Ef s er raunin verda a.m.k. tvo vidurkennd matsfyrirteeki ad gefa vidkomandi
aoila einkunn sem er jofn eda herri lagmarkseinkunn samkvemt eftirfarandi toflu:

Lansheefismatsfyrirtaki Lagmarkseinkunn
Langtima | Skammtima
Moody’s A3 P2
Standard & Poor’s A- A2
Fitch A- F2

Afleidusamningar sem ordnir eru virkir 40ur en utgefandinn byrjar ad gefa ut sértryggd
skuldabréf og pjona peim tilgangi ad verjast ahaettum sem tengjast adur utgefnum skulda-
bréfum (sem breytt hefur verid i sértryggd skuldabréf) ma einnig nota til ad uppfylla jofn-
unarkrofurnar sem visad er til i pessum reglum, 6had pvi hvort krafan sem sett er fram i 1.
mgr. pessarar greinar er uppfyllt.
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10. gr.
Leekkun lansheefismatseinkunnar.

[ peim tilvikum pegar lanshzfismatseinkunn métadila afleidusamninga fellur nidur fyrir
tilgreinda lagmarkseinkunn sem sett er fram i t6flunni hér ad framan & gildistima afleidu-
samningsins skal Gtgefandi sértryggdra skuldabréfa:

1. Fara fram 4 viobotartryggingu; eda

2. Rifta samningnum og gera nyjan afleidusamning vid annan moétadila sem hefur

askilda lanshafismatseinkunn; eda

3. Krefjast pess ad motadilinn tryggi ad adrir adilar med asattanlega ldnsheefismats-

einkunn &byrgist umraddan afleidusamning.

Kveda parf 4 um framangreint i afleidusamningi utgefanda sértryggdra skuldabréfa vid
motadila.

VI. KAFLI
Skylda til ad vidhalda skra.
11. gr.
Oryggiskrofur.

Skra yfir sértryggd skuldabréf, tryggingasafn og afleidusamninga sem kvedid er 4 um i
13. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggo skuldabréf verdur ad uppfylla stranga dryggisstadla med
tilliti til hugsanlegrar ahattu, sbr. leidbeinandi tilmeli Fjarmalaeftirlitsins nr. 1/2005 um
rekstur upplysingakerfa eftirlitsskyldra adila.

12. gr.
Viohald skrarinnar.

Upplysingar vardandi sértryggou skuldabréfin og afleidusamningana sem fram eiga ad
koma i skranni skv. 13. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf verour ad faera eigi sidar
en 4 upphafsdegi samninganna. Upplysingar sem fram eiga ad koma i skranni vardandi 1an og
sta0gongutryggingar verdur ad fera i skrana daginn sem viokomandi lan eda stadgongu-
trygging verour hluti af tryggingasafninu. Eftir pad skulu allar upplysingar sem tengjast
afborgunum, voxtum og skilmalum uppfaerdar daglega.

Ef vedhlutfall lans 1 tryggingasafninu fer yfir pad hamark sem kvedio er 4 um i 7. gr. laga
nr. 11/2008 um sértryggo skuldabréf skal feera i skrana upplysingar um pad og pa fjarhad sem
1anid laekkar um 1 tryggingasafninu.

Ef markadsverd fasteignar sem er trygging fyrir vedlani hefur laekkad svo mikid ad nytt
leegra virdi parf ad dkvarda svo sem kvedid er a um 1 9. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggo
skuldabréf, skal faera nyja veromatid inn i skrana eins fljott og audid er. Vido pad lakkar
heimilud hamarksupphaed lansins 1 skranni og skal fjarhaed lansins 1 skranni lekkud pa pegar.

Allar upplysingar sem fram koma i skranni verdur ad vera mogulegt ad stadreyna.

13. gr.
Adgengileiki.
Utgefendur skulu sja til pess ad skrain sé adgengileg Fjarmalaeftirlitinu og sjalfstedum
skodunarmanni skv. 21. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf.
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VII. KAFLI
Sjalfstzedur skodunarmadur.
14. gr.
Heefisskilyrai.

Sjalfsteedur skodunarmadur skal vera utanadkomandi adili sem byr yfir nagilegri fag-
pekkingu og starfsreynslu til ad geta gegnt stodu sinni 4 tilhlydilegan hatt. Hann mé ekki 4
sidustu fimm arum hafa verio Grskurdadur gjaldprota eda i tengslum vid atvinnurekstur hlotio
dom fyrir refsiverdan verknad. Hann ma ekki, 4 medan hann sinnir starfi sjalfstaeds skodunar-
manns, taka ad sér 6nnur verkefni 4 vegum utgefandans eda annarra fyrirteekja innan sému
samstedu og utgefandinn en pau verkefni sem luta ad hlutverki hans sem sjalfstedur skod-
unarmadur.

15. gr.
Skyldur sjalfsteeds skoounarmanns.

Hinn sjalfsteedi skodunarmadur skal hafa reglubundid eftirlit med utgafu sértryggdra
skuldabréfa og skal hann m.a. stadreyna ad:

1. Skra sem kvedid er 4 um i 13. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf sé faerd

og vidhaldid med fullnaegjandi haetti.

2. Skuldabréf og afleidusamningarnir séu skrad med réttum heetti.

3. Akvadi II. kafla laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf, vardandi eignir i trygg-
ingasafni o.fl. séu uppfyllt.

4. Akvaedi I11. kafla laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf, vardandi skuldabréf med
vedi 1 fasteignum séu uppfyllt, svo sem ad mat a vedtryggingum skuldabréfa i
tryggingasafni byggist 4 réttri adferd.

5. Skuldabréf utgefin af sveitarfélagi uppfylli skilyrdi 10. gr. laga nr. 11/2008 um
sértryggo skuldabréf.

6. Akvadum 11. og 12. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf og IV. kafla
pessara reglna, vardandi jofnunarreglur sé fylgt.

Hinn sjalfsteedi skodunarmadur skal halda skriflega skra um eftirlit sitt samkvemt 1.

mgr.

Skodunarmadur skal sinna starfi sinu af kostgafni og beita vidurkenndum adferdum vid
eftirlitid. Vio eftirlit sitt er skodunarmanni heimilt ad beita urtakskonnunum. Skilyrdi pess er
ad umfang og tioni urtaksins sé nagilegt til ad sannreyna ad kréfum laga nr. 11/2008 og
reglna pessara sé matt.

16. gr.
Skyrslugero.
Hinn sjalfsteedi skodunarmadur skal arlega skila Fjarmalaeftirlitinu skyrslu um fram-
kveemd eftirlits sins 4 pvi formi sem eftirlitid akveour.
Skodunarmadurinn skal tilkynna Fjarmalaeftirlitinu eins fljott og audid er ef hann verdur
einhvers askynja sem ahrif geeti haft 4 mat Fjarmalaeftirlitsins & stoou utgefandans almennt.
Skyrsla skodunarmanns skv. 1. mgr. skal innihalda:
1. Umfj6llun um hvernig starf skodunarmannsins hefur verid skipulagt og paer adferdir
sem beitt hefur verid vid eftirlitid.
2. Umfj6llun um pau atridi sem hann sér astaeou til ad vekja athygli 4 og varda starfsemi
utgefanda m.t.t. sértryggdra skuldabréfa.
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3. Upplysingar um pann tima sem starf hans hefur krafist og skiptingu pdknana fyrir
helstu verkpetti skodunarinnar. Skiptingu poknana ma p6 leggja fram med adskildum
heetti.

VIII. KAFLI
Kostnadur.
17. gr.

Utgefandi, eda eftir atvikum umszkjandi, skal greida kostnad Fjarmalaeftirlitsins vid
afgreidslu umsdknar og utgafu leyfis samkvemt [6gum nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf,
eftir gjaldskrd sem sampykkt hefur verid af stjérn Fjarmalaeftirlitsins og birt i Stjornar-
tidindum, sbr. 30. gr. laga nr. 11/2008.

IX. KAFLI
18. gr.
Gildistaka.
Reglur pessar eru settar me0 tilvisun til 25. gr. laga nr. 11/2008 um sértryggd skuldabréf
og taka gildi pegar i stad.

Fjarmalaeftirlitinu, 3. juni 2008.

Ragnar Haflidason.

Gudmundur Jonsson.

B-deild — Utgafud.: 5. juni 2008
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